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ΙΣΤΟΡΙΚΟ ΑΝΑΘΕΣΗΣ 

 

Η Μελέτη "Σημειακές Τροποποιήσεις Γ.Π.Σ. Δήμου Σοφάδων στη Δ.Ε. Σοφάδων" 

ανατέθηκε βάσει της υπ' αριθ. 1734/2024 (ΑΔΑ: ΡΡ3ΕΩ1Μ-ΤΩ5) απόφασης του Δημάρχου 

Σοφάδων και εκπονείται από την Μελετητική Εταιρία «Παλαιοχωρίτης Κ. – Κανδήλα Θ. 

Ο.Ε.» με διακρ. τίτλο «ΚΑ.ΠΑ. Μελετητική Ο.Ε.», εταιρία μελετών στις κατηγορίας και τάξεις 

01Α, 02Α, 20Γ, 21Β και 27Β και Α.Μ. 922 (Νόµος 716/77  - Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.), με έδρα την 

Καρδίτσα, Λαχανά 7 και ΑΦΜ 801149304. 

 

Διευθύνουσα Υπηρεσία (Φορέας Επίβλεψης της Μελέτης) έχει οριστεί η Διεύθυνση 

Τεχνικών Υπηρεσιών του Δήμου Σοφάδων. 

 

Επιβλέπουσα της μελέτης, με το υπ’ αριθμ. 14066/13-11-2024 έγγραφο του Αναπληρωτή 

Προϊσταμένου της Τεχνικής Υπηρεσίας, ορίστηκε η Κα Αντιγόνη Κατσάρα, Αρχιτέκτων 

Μηχανικός, Προϊσταμένη του Αυτοτελούς Τμήματος Προγραμματισμού, Οργάνωσης και 

Πληροφορικής του Δήμου Σοφάδων. 
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ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

Το Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) του Δήμου Σοφάδων − Ν. Καρδίτσης, περιλαμβάνει 

την έκταση του εγκεκριμένου με την υπ’ αριθμ. 34986/1365/12-05-1986 (ΦΕΚ 891/Δ’/86) 

απόφαση Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ), το οποίο αναθεωρήθηκε 

και τροποποιήθηκε σύμφωνα με την υπ' αριθμ. 8903/193281/31-5-2011 απόφαση Γ.Γ. 

Περιφέρειας Θεσσαλίας (ΦΕΚ 155/ΑΑΠ/2011) και περιλαμβάνει ολόκληρη την έκταση της 

Δημοτικής Ενότητας (ΔΕ) Σοφάδων του Δήμου Σοφάδων.  

 

Σύμφωνα με το ισχύον ΓΠΣ, η οργάνωση του χώρου στο σύνολο της έκτασης του 

Καποδιστριακού Ο.Τ.Α. Σοφάδων (ΔΕ Σοφάδων) ταξινομείται ως εξής:  

 στην εκτός σχεδίου περιοχή της ΔΕ με κατηγορίες γενικών χρήσεων γης σε:  

- περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) με ειδικά μέτρα περιβαλλοντικής 

προστασίας των φυσικών πόρων, των αρχαιολογικών τόπων και μνημείων, 

- περιοχές περιορισμού και ελέγχου της δόμησης (ΠΕΠΔ), με επιτρεπόμενες 

ειδικές χρήσεις γης κατά περίπτωση, καθώς και με όρους και περιορισμούς 

δόμησης και προστασίας περιβάλλοντος,  

 σε πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές για: 

- κύρια κατοικία,  

- παραγωγικές δραστηριότητες Βιοτεχνίας και Χονδρεμπορίου 

 στις μεταφορές, υποδομές και λοιπά δίκτυα κοινής ωφέλειας, καθώς και τα μέτρα 

ασφάλειας και προστασίας. 

 

Οι γενικές κατευθύνσεις σχεδιασμού και οργάνωσης των χρήσεων γης του αστικού και του 

εξωαστικού χώρου της ΔΕ Σοφάδων που ορίστηκαν είναι οι εξής:  

 Σχεδιασμός Περιοχών Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) με επιβολή περιοριστικών 

ειδικών χρήσεων καθώς και άλλων πολεοδομικών και περιβαλλοντικών 

περιορισμών, με σκοπό: 

 την προστασία και ανάδειξη των ποτάμιων φυσικών οικοσυστημάτων και των 

ευρύτερων περιοχών τους και των δασών και δασικών εκτάσεων που έχουν 

απομείνει, ειδικότερα δε των εξής: 

 της περιοχής του Πλατανεώνα Ανωγείου 

 των σημαντικών υγροτόπων που διασχίζουν την έκταση της ΔΕ, 

συγκεκριμένα δε των ποταμών Ονόχωνα και Φαρσαλιώτη και των 

παραπόταμών τους, καθώς και των παραποτάμιων παρόχθιων περιοχών τους. 

 την προστασία και ανάδειξη των αρχαιολογικών χώρων, που αναφέρονται από 

την αρμόδια αρχαιολογική υπηρεσία. 
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 Σχεδιασμός Περιοχών Ελέγχου ή Περιορισμού της Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.), εκτός 

σχεδίου:  

 Για την προστασία και ανάδειξη της απλής γεωργικής γης και της γεωργικής γης 

α΄ προτεραιότητας με πρόβλεψη διαφόρων παραγωγικών δραστηριοτήτων, 

ανάλογα με το βαθμό προστασίας της γεωργικής γης. 

 Για τη δημιουργία οικολογικού – αγροτικού Πάρκου ήπιας αναψυχής και 

εναλλακτικού τουρισμού κοντά στον οικισμό Ανώγειο με ανάπτυξη παρόμοιων 

μορφών αναψυχής και τουρισμού σε συνδυασμό με την αξιοποίηση του 

διάσπαρτου αρχαιολογικού πλούτου και της δημιουργίας του «δρόμου του 

καπνού».  

 Για την υποδοχή μεταποιητικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης, καθώς και 

δραστηριοτήτων χονδρεμπορίου για την εξυπηρέτηση των αναγκών του 

δευτερογενή τομέα, και ειδικότερα μονάδων που έχουν μεγάλες ανάγκες σε 

έκταση.  

 Σχεδιασμός περιοχών προς πολεοδόμηση: 

Ι. Ζώνη Βιοτεχνίας, στην περιοχή βορειοδυτικά του οικισμού των Σοφάδων στα 

όρια σχεδόν με τον όμορο Δήμο Καρδίτσας και σε κοντινή απόσταση από την 

υφιστάμενη Εθνική Οδό Σοφάδων - Καρδίτσας. Η περιοχή προβλέπεται με 

σχεδιασμό πολεοδόμησης και αναμένεται να συμβάλλει στην ανάπτυξη και 

χωρική οργάνωση της βιοτεχνίας με έμφαση σε κλάδους συναρτούμενους με τις 

αστικές λειτουργίες, αλλά και ειδικότερα οικολογικών προϊόντων, και προϊόντων 

πράσινης τεχνολογίας. 

ΙΙ. Ζώνη Χονδρεμπορίου, η οποία προβλέπεται στην ίδια περιοχή όμορα με την 

προαναφερθείσα ζώνη βιοτεχνίας και αναμένεται να συμβάλλει στην ανάπτυξη 

και χωρική οργάνωση του Χονδρεμπορίου με έμφαση σε κλάδους 

συναρτούμενους με τις αστικές λειτουργίες. 

ΙΙΙ. Περιοχές επέκτασης της κατοικίας. 

 

Έτσι, ως προς την οργάνωση των χρήσεων γης της ΔΕ Σοφάδων, καθορίστηκαν Περιοχές 

Ελέγχου ή Περιορισμού Δόμησης (Π.Ε.Π.Δ.) και Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.), οι 

οποίες είναι: 

• ΠΕΠΔ Ι: Περιοχή προστασίας της γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας 

εξαιρουμένων των περιοχών που βρίσκονται εκατέρωθεν των εθνικών οδικών 

αξόνων.  

• ΠΕΠΔ ΙΙ: Περιοχή γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας, πλησίον περιοχών που 

βρίσκονται εκατέρωθεν των εθνικών οδικών αξόνων  

• ΠΕΠΔ ΙΙΙ: Οικολογικό − Αγροτικό Πάρκο  
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• ΠΕΠΔ ΙV: Περιοχή βιοτεχνίας χαμηλής όχλησης και χονδρεμπορίου  

• Προς Πολεοδόμηση Περιοχή με χρήση Βιοτεχνίας (ΠΠΒ)  

• Προς Πολεοδόμηση Περιοχή με χρήση Χονδρεμπορίου (ΠΠ−Χ)  

• Π.Ε.Π. Ι: Περιοχή προστασίας του Σοφαδίτη Ποταμού και του Πλατανεώνα 

Ανωγείου – Μαυραχάδων.  

• Π.Ε.Π. II:− Περιοχή προστασίας υδάτινων οικοσυστημάτων ποταμών − ρεμάτων και 

παραποτάμιων – παραρεμάτιων περιοχών. 

 

Παράλληλα, η οικιστική οργάνωση της ΔΕ Σοφάδων συνίσταται στην επέκταση των ορίων 

του πολεοδομικού σχεδίου της ενιαίας οικιστικής ενότητας Σοφάδων - Μασχολουρίου - 

Ταυρωπού, χωρίς να προκύπτει η ανάγκη δημιουργίας κάποιου νέου υποδοχέα. 

Ειδικότερα, το ισχύον ΓΠΣ προβλέπει:  

- Επεκτάσεις στο αστικό κέντρο των Σοφάδων.  

- Επεκτάσεις στον οικισμό του Μασχολουρίου. Ο οικισμός του Μασχολουρίου, λόγω της 

χωρικής του επαφής με τους Σοφάδες, αναμένεται να απορροφήσει μέρος της 

μελλοντικής οικιστικής τους ανάπτυξης και να αποτελέσει εν δυνάμει προέκτασή του.  

- Αναθεώρηση της πολεοδομικής μελέτης Σοφάδων – Μασχολουρίου.  

- Πολεοδόμηση του οικισμού του Αγίου Βησσαρίωνος.  

- Αναπλάσεις των υποβαθμισμένων τμημάτων των οικισμών (αισθητικά και 

περιβαλλοντικά), για την προστασία των τόπων και τη βελτίωση της ποιότητας ζωής 

των οικιστών.  

- Ενίσχυση των κοινωνικών υποδομών, ιδιαιτέρως στους τομείς της πρόνοιας και του 

πολιτισμού, τόσο στην έδρα του Δήμου όσο και στους λοιπούς οικισμούς του Δήμου. 

- Πρόγραμμα αναπλάσεων των κέντρων των οικισμών και των υποβαθμισμένων 

περιοχών που είτε χρήζουν αναπλάσεως είτε θα πολεοδομηθούν.  

 

Κατά την εφαρμογή του ΓΠΣ εντοπίστηκαν δύο σημεία ως σφάλματα - παραλήψεις. 

Πιο συγκεκριμένα: 

Α) Βορειο-δυτικό τμήμα της ΠΕ1 Μασχολουρίου 

Στο βορειο-δυτικό τμήμα της ΠΕ1 Μασχολουρίου, εκ παραδρομής, ένα τμήμα του 

αναδασμού συμπεριλήφθηκε εντός της Πολεοδομικής Ενότητας 1.  

Σύμφωνα με το άρθρο 3 του ισχύοντος ΓΠΣ (ΦΕΚ 155/ΑΑΠ/2011) [...η Πολεοδομική 

Ενότητα 1 (Μασχολούρι) λαμβάνει τη χρήση του "Πολεοδομικού Κέντρου" σύμφωνα με το 

άρθρο 4 του από 23.2.87 Π.Δ/τος (ΦΕΚ 166 Δ’). Από τα επαγγελματικά εργαστήρια 

χαμηλής όχλησης, σύμφωνα με την κοινή Υπουργική απόφαση 13727/724 (ΦΕΚ 

1087/Β’/2003), εξαιρούνται οι εξής: ο κλάδος των εγκαταστάσεων αποθήκευσης καυσίμων 

και χημικών ουσιών και προϊόντων, η δραστηριότητα «Διαλυτήρια αυτοκινήτων», που 
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στερείται κωδικό ΕΣΥΕ (α/α 297), οι δραστηριότητες «συσκευασία και τυποποίηση ειδών 

διατροφής», «πλυντήρια ρούχων βιομηχανικού τύπου (εξαιρούνται τα πλυντήρια 

αυτοεξυπηρέτησης πελατών)», και τέλος τα συνεργεία αυτοκινήτων. 

Η οργάνωση του Πολεοδομικού Κέντρου προτείνεται στην επέκταση δυτικά του 

Μασχολουρίου σε μία έκταση 18,27 Ha και αποσκοπεί στην προσέλκυση υπερτοπικών 

λειτουργιών στη βάση μιας πολυκεντρικής οργάνωσης της ενιαίας οικιστικής ενότητας 

Σοφάδων – Μασχολουρίου ως οικιστικού κέντρου 3ου επιπέδου, που θα διαδραματίζει 

κυρίαρχο ρόλο στην νοτιοδυτική Καρδίτσα..]. 

 

Στην περιοχή της επέκτασης δυτικά του Μασχολουρίου, όπου έχει καθοριστεί η χρήση του 

"Πολεοδομικού Κέντρου", συμπεριλήφθηκε τμήμα το οποίο αφενός μεν είναι μέρος του 

αναδασμού, αφετέρου ο χαρακτήρας του πολεοδομικού κέντρου ουδεμία σχέση έχει με την 

υπάρχουσα κατάσταση και χρήση.  

Το τμήμα αυτό ανήκει στα αγροτεμάχια με αρ. 89, 90, 91, 92 και 101β του αγροκτήματος 

Μασχολουρίου, αναδασμού έτους 1969.  

 

Προς τεκμηρίωση του σφάλματος, ακολούθησαν οι εξής ενέργειες:  

 Με το υπ' αριθμ. 12824/28-11-2023 έγγραφο του Δήμου Σοφάδων προς τη Γενική 

Διεύθυνση Περιφερειακής Αγροτικής Οικονομίας και Κτηνιατρικής / Τμήμα 

Τοπογραφίας και Διαχείρισης Ακινήτων ΠΕ Καρδίτσας, ζητήθηκε να βεβαιωθούν ότι 

τα αγροτεμάχια με αρ. 89, 90, 91, 92 και 101β βρίσκονται εντός του αναδασμού 

Μασχολουρίου (Αντίγραφο του σχετικού εγγράφου επισυνάπτεται στο Παράρτημα).  

 Με το υπ' αριθμ. 501961/13-12-2023 έγγραφο του Τμήματος Τοπογραφίας και 

Διαχείρισης Ακινήτων ΠΕ Καρδίτσας / Γενική Διεύθυνση Περιφερειακής Αγροτικής 

Οικονομίας και Κτηνιατρικής, βεβαιώθηκε ότι τα αγροτεμάχια με αρ. 89, 90, 91, 92 

και 101β εμπίπτουν στην περιοχή του αγροκτήματος Μασχολουρίου, αναδασμού 

έτους 1969 (Αντίγραφο του σχετικού εγγράφου επισυνάπτεται στο Παράρτημα). 

Παράλληλα επισημαίνεται ότι: 

1. Σύμφωνα με την υπ' αριθμ. 168040/03-09-2010 απόφαση των υπουργών ΥΠΕΚΑ 

και Αγροτικής Ανάπτυξης (ΦΕΚ 1528/Β/2010) με θέμα "Καθορισμός κριτηρίων με τα 

οποία διαβαθμίζεται η αγροτική γη σε ποιότητες και κατατάσσεται σε κατηγορίες 

παραγωγικότητας", η ύπαρξη αναδασμού (κριτήριο παραγωγικότητας) χαρακτηρίζει 

τη Γεωργική Γη ως υφιστάμενη Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας.  

 

Επομένως, απαιτείται η σημειακή τροποποίηση του ΓΠΣ για την εξαίρεση του εν λόγω 

τμήματος από την περιοχή επέκτασης δυτικά του Μασχολουρίου (πολεοδομική ενότητα 1) 

και την ένταξή του στην εκτός σχεδίου περιοχή με τον χαρακτηρισμό "ΠΕΠΔ Ι: Περιοχή 
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προστασίας της γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας εξαιρουμένων των περιοχών που 

βρίσκονται εκατέρωθεν των εθνικών οδικών αξόνων". Η διόρθωση του συγκεκριμένου 

σφάλματος συνεπάγεται αλλαγές στις θεσμοθετημένες χρήσεις γης για την περιοχή των 

αγροτεμαχίων με αρ. 89, 90, 91, 92 και 101β καθώς εξαιρούνται από την περιοχή 

επέκτασης και εμπίπτουν στην εκτός σχεδίου περιοχή με τον χαρακτηρισμό ΠΕΠΔ Ι.  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 2 του ισχύοντος ΓΠΣ (ΦΕΚ 155/ΑΑΠ/2011), για την περιοχή των 

αγροτεμαχίων με αρ. 89, 90, 91, 92 και 101β, η οποία θα ενταχθεί στην ΠΕΠΔ Ι,  ισχύουν 

τα εξής:  

"Β.1.1 ΠΕΠΔ Ι – Περιοχή προστασίας της γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας 

εξαιρουμένων των περιοχών που βρίσκονται εκατέρωθεν των εθνικών οδικών αξόνων. 

Ο χαρακτήρας των περιοχών αυτών είναι αυστηρά αγροτικός με σκοπό την προστασία της 

γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας και τη διατήρηση του φυσικού και αγροτικού 

τοπίου. Η γεωργική γη αποτελεί τον σημαντικότερο πλουτοπαραγωγικό πόρο για το Δήμο η 

διαφύλαξη του οποίου αποτελεί βασικό στόχο. 

Καταργούνται οι διατάξεις των παρεκκλίσεων, ενώ ως όριο αρτιότητας τίθενται τα 4 στρ. και 

ως όριο κατατμήσεων τα 8 στρ. 

Στα αγροτεμάχια που χαρακτηρίζονται ως γεωργική γη πρώτης προτεραιότητας 

απαγορεύεται η άσκηση οποιασδήποτε άλλης δραστηριότητας εκτός από γεωργική 

εκμετάλλευση και τις συναφείς προς αυτήν δραστηριότητες – κτίρια και υποδομές 

υποστήριξης. 

Αναλυτικά οι επιτρεπόμενες χρήσεις είναι: 

• Γεωργική γη, 

• Κτίρια, εγκαταστάσεις και υποδομές αγροτικής παραγωγής κατά τα άρθρα 2 και 3 του 

Π.Δ/τος 31/05/1985 (ΦΕΚ 270/Δ’/85), 

• Δίκτυα και εγκαταστάσεις τεχνικών υποδομών (για κοινωφελείς δραστηριότητες), 

• Νεκροταφεία, 

• Εγκαταστάσεις Επεξεργασίας Λυμάτων (Ε.Ε.Λ.), 

• Εγκαταστάσεις Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας, σύμφωνα με τις διατάξεις του 

εγκεκριμένου ΕΠΧΣΑΑ για τις ΑΠΕ (ΦΕΚ 2464/Β’/2008) και τις εκάστοτε ισχύουσες 

διατάξεις για τις ΑΠΕ, 

• Εγκαταστάσεις αξιοποίησης των γεωθερμικών ρευστών στο Τ.Δ. Πασχαλίτσας, 

• Αγροικίες μέχρι 200 τ.μ., 

• Μεταποιητικές δραστηριότητες αγροτικών προϊόντων μόνον αυτές που σχετίζονται με την 

τοπική αγροτική παραγωγή, σύμφωνα με τις κατευθύνσεις του εγκεκριμένου ΠΠΧΣΑΑΠ 

Θεσσαλίας παρ. Γ2.4.3. (Υ.Α. 25252 ΦΕΚ 1484/Β’/2003)." 
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Σημειώνεται ότι η παραπάνω τροποποίηση επιφέρει αλλαγές στους χάρτες Π.1 "Δομικό 

σχέδιο χωρικής οργάνωσης του Δήμου", Π.2 "Χρήσεις γης και προστασία περιβάλλοντος" 

και Π.3.1 "Πολεοδομική οργάνωση Σοφάδων - Μασχολουρίου - Ταυρωπού" του 

εγκεκριμένου ΓΠΣ ΔΕ Σοφάδων.    

 

Β) Νοτιο-ανατολικό τμήμα της ΠΕ2 Σοφάδες - Ταυρωπός 

Ο Δήμος Σοφάδων, με την αριθμ. πρωτ. 12126/2021/12-01-2022 απόφαση του 

αναπληρωτή Υπουργού Εσωτερικών (ΑΔΑ: 9ΩΒΕ46ΜΤΛ6-ΜΥΗ) έλαβε την ένταξη του 

έργου με τίτλο «Κατασκευή ενιαίου ειδικού επαγγελματικού γυμνασίου λυκείου και ειδικού 

εργαστηρίου επαγγελματικής εκπαίδευσης και κατάρτισης στο Δήμο Σοφάδων» στο 

Πρόγραμμα «ΑΝΤΩΝΗΣ ΤΡΙΤΣΗΣ» (αντίγραφο της απόφασης επισυνάπτεται στο 

Παράρτημα). Στη συνέχεια, με την υπ' αριθμ. 53/2022 απόφαση της Οικονομικής 

Επιτροπής του Δήμου Σοφάδων (ΑΔΑ: Ψ3Χ2Ω1Μ-Μ12) έγινε αποδοχή της απόφασης 

ένταξης για το εν λόγω έργο (αντίγραφο της απόφασης επισυνάπτεται στο Παράρτημα).  

 

Σε αναζήτηση που έγινε από το Δήμο Σοφάδων στις εκτάσεις που έχει στην κατοχή του, 

δεν κατέστη δυνατό να εντοπιστεί δημοτική έκταση η οποία να προορίζεται για την 

εγκατάσταση κτιρίων εκπαίδευσης, να πληροί τους πολεοδομικούς όρους δόμησης και να 

βρίσκεται σε γειτνίαση με άλλη ήδη εγκατεστημένη σχολική μονάδα. Δεν υπάρχουν δηλαδή 

διαθέσιμα οικόπεδα που να εξυπηρετούν τη χρήση της "εκπαίδευσης" για την ανέγερση 

ειδικού σχολείου.  

 

Παράλληλα, διαπιστώθηκε ότι η μοναδική περίπτωση διαθέσιμης αδόμητης έκτασης που 

δύναται να πληροί τα κριτήρια καταλληλότητας για την ανέγερση ενιαίου ειδικού 

επαγγελματικού γυμνασίου λυκείου και ειδικού εργαστηρίου επαγγελματικής εκπαίδευσης 

και κατάρτισης είναι εντός του τεμαχίου με αριθμ. 103. Η περιοχή αυτή βρίσκεται στο νοτιο-

ανατολικό τμήμα της ΠΕ2 Σοφάδες - Ταυρωπός. Πρόκειται για οικόπεδο που αποτελεί 

μέρος του αγροτεμαχίου 103 αναδασμού Σοφάδων 1968, το οποίο είναι ιδιοκτησίας Δήμου 

Σοφάδων σύμφωνα με τον αρ. 13121/22-01-1975 τίτλο ιδιοκτησίας, ο οποίος μεταγράφηκε 

στις 25/6/1975 στο Υποθηκοφυλάκειο Σοφάδων στον τόμο 34 και αριθμ. 651.  

 

Στο αγροτεμάχιο 103 (συνολικής έκτασης 133,188 στρεμμάτων), όπως έχει διαμορφωθεί 

έως σήμερα, εντοπίζονται τα εξής:   

 στην οδό Αθηνών 54 βρίσκεται το Δημοτικό Στάδιο Σοφάδων με έκταση εντός της 

περίφραξης 32.938,00 τ.μ. Εκτός της περίφραξης και ανατολικά υπάρχει χώρος 

στάθμευσης που υπολογίζεται σε 1.871,00 τ.μ. και νοτιοδυτικά χέρσα έκταση που 

υπολογίζεται σε 15,00 στρ. 
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 στην οδό Αθηνών 56 βρίσκεται το Κλειστό Γυμναστήριο Σοφάδων με έκταση εντός 

περίφραξης 13.765,00 τ.μ. Νοτιο-δυτικά και εκτός περίφραξης υπάρχει βοηθητικό 

γήπεδο που υπολογίζεται σε 8.220,00 τ.μ. και ενδιάμεσος ακάλυπτος χέρσος 

χώρος 1.445,00 τ.μ. 

Σημειώνεται ότι για την ανέγερση του Κλειστού Γυμναστηρίου εκδόθηκε η με αρ. 

277/2003 άδεια οικοδομής. Με την υπ' αριθμ. 3345/11-09-2003 απόφαση του 

Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Θεσσαλία (ΦΕΚ 1089/Δ/2003) έγινε η έγκριση 

Τοπικού Ρυμοτομικού Σχεδίου, στην εκτός του Εγκεκριμένου Σχεδίου Περιοχή 

Δήμου Σοφάδων για τον χαρακτηρισμό Χώρου Αθλητικών Εγκαταστάσεων - 

Κλειστού Γυμναστηρίου Στίβου Σοφάδων.  

 στην οδό Αθηνών 58 λειτουργεί σχολική μονάδα (τεχνικό λύκειο), σε περιφραγμένη 

έκταση 23.500,00 τ.μ. Ο ακάλυπτος - αδόμητος χώρος νότια αυτού υπολογίζεται σε 

5,00 στρ. περίπου.  

Επισημαίνεται ότι με την αριθμ. 3677/15-10-1992 απόφαση Νομάρχη Καρδίτσας 

(ΦΕΚ 1170/Δ/1992) αποφασίστηκε ο χαρακτηρισμός του χώρου για την ανέγερση 

σχολικής μονάδας τεχνικών επαγγελματικών λυκείων στους Σοφάδες Ν. Καρδίτσας. 

Στη συνέχεια, για την ανέγερση της σχολικής μονάδας εκδόθηκε η με αρ. 283/1997 

άδεια οικοδομής. 

 στην οδό Αθηνών 60 υπάρχει το ΚΤΕΟ του Ν. Καρδίτσας (δε λειτουργεί) σε έκταση 

10.640,00 τ.μ.  

 στην οδό Αθηνών 62 υπάρχει δημοτική γεφυροπλάστιγγα και χέρσα έκταση, όπως 

συμβάλλουν η οδός Αθηνών με την Εθνική οδό Καρδίτσας - Αθηνών.  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 3 παρ. Γ.2 (Πολεοδομική Ενότητα 2: Σοφάδες - Ταυρωπός) του 

ισχύοντος ΓΠΣ για τη ΔΕ Σοφάδων (ΦΕΚ 155/ΑΑΠ/2011) ορίζεται ότι: "Η χρήση των 

Αθλητικών εγκαταστάσεων, όπως αποτυπώνεται στον χάρτη Π.3.1, προτείνεται στην νότια 

περιοχή των Σοφάδων, όπου βρίσκεται το Δημοτικό Στάδιο καθώς και άλλοι αθλητικοί 

χώροι. Σύμφωνα με τον χάρτη Π.3.1 του ισχύοντος ΓΠΣ, η περιοχή του αγροτεμαχίου 103 

ανήκει στον τομέα Ζ με τον χαρακτηρισμό "αθλητισμός".  

 

Διαπιστώνεται δηλαδή ότι στην μοναδική διαθέσιμη αδόμητη περιοχή, που δύναται να 

πληροί τα κριτήρια καταλληλότητας για την ανέγερση ενιαίου ειδικού επαγγελματικού 

γυμνασίου λυκείου και ειδικού εργαστηρίου επαγγελματικής εκπαίδευσης και κατάρτισης, 

δεν επιτρέπεται η χρήση της "εκπαίδευσης". Ταυτόχρονα, διαπιστώνεται ότι το ισχύον ΓΠΣ 

της ΔΕ Σοφάδων (ΦΕΚ 155/ΑΑΠ/2011) δεν συμπεριέλαβε τη χρήση της εκπαίδευσης για 

την υπάρχουσα σχολική μονάδα (1ο ΤΕΕ Σοφάδων) που λειτουργεί στην περιοχή. 
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Σύμφωνα με την αριθμ. 11050/353/31-01-2023 απόφαση του υφυπουργού Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας (ΑΔΑ: ΨΗΙΩ4653ΟΠ8-ΜΒΣ) "Αναφορικά με την εφαρμογή του άρθρου 26 

του ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33Α’) και της παρ. 40 του άρθρου 2 του ν.4067/2012 (ΦΕΚ 79Α’), 

μετά τη θεσμοθέτηση της δυνατότητας παρεκκλίσεων ως προς τους όρους δόμησης και την 

ανάθεση της σχετικής αρμοδιότητας στο προβλεπόμενο κατά περίπτωση αποφασιστικό 

όργανο με το άρθρο 33 του ν. 4759/20 (ΦΕΚ 245Α΄), επιτρέπεται η έγκριση παρεκκλίσεων 

σε εκτός σχεδίου περιοχές για την ανέγερση κτηρίων κοινής ωφέλειας δημόσιου ή ιδιωτικού 

χαρακτήρα, σύμφωνα με τα οριζόμενα στις περιπτώσεις στ, ζ, ια, ιβ της παρ. 3 του άρθρου 

33 του ν.4759/2020 (245 Α΄) υπό την προϋπόθεση ότι: 

α) η συγκεκριμένη εγκατάσταση αποτελεί έργο τοπικής σημασίας και δεν υπάγεται στα 

έργα υπερτοπικής κλίμακας ή στρατηγικής σημασίας, 

β) σύμφωνα με την έγκριση περιβαλλοντικών επιπτώσεων δεν προκύπτουν δυσμενείς 

επιπτώσεις στο περιβάλλον, 

γ) η συγκεκριμένη εγκατάσταση δεν αντιβαίνει στις επιτρεπόμενες χρήσεις της περιοχής 

και στις προβλέψεις του υπερκείμενου σχεδιασμού, 

δ) εξασφαλίζεται επαρκής κυκλοφοριακή σύνδεση της εγκατάστασης με το οικιστικό 

σύνολο που εξυπηρετεί." 

 

Επισημαίνεται δε ότι η χρήση του αθλητισμού δεν είναι ασύμβατη με τη χρήση της 

εκπαίδευσης. Αντιθέτως, πρόκειται για συμβατές χρήσεις που πολλές φορές λειτουργούν 

και συμπληρωματικά. Η συνύπαρξή τους επομένως δεν δημιουργεί προβλήματα 

συγκρούσεων χρήσεων γης αλλά ενισχύει τη λειτουργικότητα του οικισμού.  

 

Για όλους τους παραπάνω λόγους, και επειδή η μοναδική περίπτωση διαθέσιμης αδόμητης 

έκτασης είναι εντός του τομέα Ζ, απαιτείται η σημειακή τροποποίηση της χρήσης γης από 

"αθλητισμός" με την ενσωμάτωση της χρήσης της "εκπαίδευσης".  

 

Σύμφωνα με το άρθρο 6 του ΠΔ 59/2018 (ΦΕΚ 114Α/29-06-2018) Κατηγορίες και 

περιεχόμενο χρήσεων γης, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 44 του Ν. 4685/2020 (ΦΕΚ 

92/Α/2020), στις περιοχές που χαρακτηρίζονται ως "Κοινωφελείς Λειτουργίες" επιτρέπονται: 

(2) Κοινωνική πρόνοια 

(3) Εκπαίδευση 

(4) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

(6) Πολιτιστικές εγκαταστάσεις  

(8) Περίθαλψη 

(26.12) Γραμμικές υποδομές μεταφορών 

(26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) 



ΣΗΜΕΙΑΚΕΣ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΙΣ ΓΠΣ ΔΕ ΣΟΦΑΔΩΝ                                                           ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ 

11 
 

(26.12.2) Οδοί ήπιας κυκλοφορίας 

(26.12.3) Πεζόδρομοι 

(26.12.4) Ποδηλατόδρομοι 

(26.12.5) Πλατείες 

(29) Εγκαταστάσεις ανακύκλωσης συσκευασιών και υλικών 

(30) Γωνιές ανακύκλωσης και πράσινα σημεία 

(39) Κέντρα Αποτέφρωσης Νεκρών (Κ.Α.Ν.) 

 

Από τις προαναφερόμενες χρήσεις του ΠΔ 59/2018, επιλέγεται στην περιοχή του τομέα Ζ 

να επιτρέπονται αποκλειστικά οι εξής:  

(3) Εκπαίδευση 

(4) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

(26.12) Γραμμικές υποδομές μεταφορών 

(26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) 

(26.12.2) Οδοί ήπιας κυκλοφορίας 

(26.12.3) Πεζόδρομοι 

(26.12.4) Ποδηλατόδρομοι 

(26.12.5) Πλατείες. 

Σημειώνεται ότι η παραπάνω τροποποίηση επιφέρει αλλαγές στον χάρτη Π.3.1 

"Πολεοδομική οργάνωση Σοφάδων - Μασχολουρίου - Ταυρωπού" του εγκεκριμένου ΓΠΣ 

ΔΕ Σοφάδων.  

 

 

Συμπερασματικά, οι προαναφερόμενες αστοχίες έχουν δημιουργήσει μια σειρά από 

σοβαρά λειτουργικά προβλήματα. Πρωτίστως οι ιδιοκτήτες των αγροτεμαχίων με αρ. 89, 

90, 91, 92 και 101β του αγροκτήματος Μασχολουρίου (αναδασμού έτους 1969) αδυνατούν 

να λειτουργήσουν, καθώς σύμφωνα με τις θεσμοθετημένες χρήσεις στις ιδιοκτησίες τους 

δεν επιτρέπεται η αγροτική εκμετάλλευση και δραστηριότητα, και επομένως η καλλιέργεια 

των εκτάσεων τους είναι απαγορευτική με ότι αυτό συνεπάγεται. Παράλληλα, ο Δήμος 

Σοφάδων έχει λάβει μια σημαντική χρηματοδότηση για την κατασκευή ενιαίου ειδικού 

επαγγελματικού γυμνασίου - λυκείου και ειδικού εργαστηρίου επαγγελματικής εκπαίδευσης 

και κατάρτισης, ένα έργο με ιδιαίτερο αναπτυξιακό και υπερτοπικό χαρακτήρα, το οποίο δε 

θα μπορέσει να υλοποιήσει εάν δεν εξασφαλιστεί η δημοτική έκταση που να πληροί τους 

πολεοδομικούς όρους δόμησης για την ανέγερση του.  

 

Οι συγκεκριμένες σημειακές τροποποιήσεις εμπίπτουν στην κατηγορία της "εξαιρετικής 

πολεοδομικής ανάγκης που δεν μπορεί να καλυφθεί στο πλαίσιο του ισχύοντος Γ.Π.Σ." 
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Αφορούν στην κάλυψη οικιστικών αναγκών, την τόνωση της οικονομίας σε τοπικό επίπεδο 

και είναι συμβατές με τον ισχύοντα πολεοδομικό και χωροταξικό σχεδιασμό της περιοχής, 

χωρίς να επιφέρουν επιπτώσεις στο φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον. Δεδομένου ότι, 

από τη μια πλευρά οι περιοχές αναδασμού χαρακτηρίζουν τη Γεωργική Γη ως υφιστάμενη 

Γεωργική Γη Υψηλής Παραγωγικότητας, ενώ από την άλλη πλευρά οι χρήσεις της 

Εκπαίδευσης και του Αθλητισμού είναι συμβατές μεταξύ τους και θεσμοθετημένες για την 

περιβάλλουσα περιοχή, δεν αντιστρατεύονται οι αρχές και η φιλοσοφία του 

θεσμοθετημένου Γ.Π.Σ.  

 

Για όλους τους παραπάνω λόγους, και επειδή: 

1) σύμφωνα με το άρθρο 19 του Ν. 5069/2023 (ΦΕΚ 193/Α/28-11-2023), με το οποίο 

τροποποιείται η παρ. 14 του άρθρου 7 του Ν. 4447/2016 (ΦΕΚ 241/Α/23-12-2016), 

καθορίζονται τα εξής: "14. Τα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΓΠΣ) και Σχέδια Χωρικής και 

Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) δύνανται να τροποποιούνται 

σημειακά μέχρι την έγκριση των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων, σύμφωνα με τα 

άρθρα 4 και 5 του ν. 2508/1997 (Α' 124).» 

2) σύμφωνα με το άρθρο 18 παρ. 3 του Ν. 4787/2021 (ΦΕΚ 44/Α/26-03-2021), με το 

οποίο τροποποιείται η παρ. 6 του άρθρου 5 του Π.Δ. 90/2018 (ΦΕΚ 162/Α/03-09-

2018), ορίζεται ότι: «6. Τα ισχύοντα κατά τη δημοσίευση του ν. 4447/2016 Γενικά 

Πολεοδομικά Σχέδια ή Σχέδια Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης 

δύνανται να τροποποιούνται σημειακά και να γίνονται διορθώσεις σφαλμάτων, 

αποσαφηνίσεις διατυπώσεων και εναρμόνιση κειμένων και διαγραμμάτων σύμφωνα με 

τα άρθρα 4 και 5 του ν. 2508/1997.» 

3) σύμφωνα με το άρθρο 4 παρ. 10 του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124/Α/13-06-1997), "η 

έγκριση και αναθεώρηση ΓΠΣ γίνεται με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας 

μετά από γνώμη του Περιφερειακού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και 

Περιβάλλοντος".  

 

προτείνεται η σημειακή τροποποίηση του ΓΠΣ ΔΕ Σοφάδων Δήμου Σοφάδων σε δύο 

σκέλη: 

α) την εξαίρεση των αγροτεμαχίων με αριθμό 89, 90, 91, 92 και 101β του αγροκτήματος 

Μασχολουρίου, αναδασμού έτους 1969, από την ΠΕ1 Μασχολουρίου, και την ένταξή τους 

στην εκτός σχεδίου περιοχή με το χαρακτηρισμό "ΠΕΠΔ Ι – Περιοχή προστασίας της 

γεωργικής γης πρώτης προτεραιότητας εξαιρουμένων των περιοχών που βρίσκονται 

εκατέρωθεν των εθνικών οδικών αξόνων". Τα αγροτεμάχια αυτά αποκτούν τις 

επιτρεπόμενες χρήσεις και τους όρους δόμησης που ορίζονται στην ΠΕΠΔ Ι (άρθρο 2 ΦΕΚ 

155/ΑΑΠ/2011).  

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/796
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Σημειώνεται ότι η παραπάνω τροποποίηση επιφέρει αλλαγές στους χάρτες Π.1 "Δομικό 

σχέδιο χωρικής οργάνωσης του Δήμου", Π.2 "Χρήσεις γης και προστασία περιβάλλοντος" 

και Π.3.1 "Πολεοδομική οργάνωση Σοφάδων - Μασχολουρίου - Ταυρωπού" του 

εγκεκριμένου ΓΠΣ ΔΕ Σοφάδων.    

 

β) την τροποποίηση του χαρακτηρισμού του τομέα Ζ, στο νοτιο-ανατολικό τμήμα της ΠΕ2 

Σοφάδες - Ταυρωπός, από "αθλητισμός" σε "Κοινωφελείς Λειτουργίες" του άρθρο 6 του ΠΔ 

59/2018 (ΦΕΚ 114Α/29-06-2018) όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, όπου θα επιτρέπονται: 

(3) Εκπαίδευση 

(4) Αθλητικές εγκαταστάσεις 

(26.12) Γραμμικές υποδομές μεταφορών 

(26.12.1) Οδοί (κίνησης μηχανοκίνητων οχημάτων) 

(26.12.2) Οδοί ήπιας κυκλοφορίας 

(26.12.3) Πεζόδρομοι 

(26.12.4) Ποδηλατόδρομοι 

(26.12.5) Πλατείες.  

Σημειώνεται ότι η παραπάνω τροποποίηση επιφέρει αλλαγές στον χάρτη Π.3.1 

"Πολεοδομική οργάνωση Σοφάδων - Μασχολουρίου - Ταυρωπού" του εγκεκριμένου ΓΠΣ 

ΔΕ Σοφάδων.    

 

Σοφάδες, 17 / 01 / 2025 

 

Θεωρήθηκε 
 
 
 
 

Ευάγγελος Αραμπατζής  
Τ.Ε. Μηχανολόγος 

Μηχανικός  
 

Ελέγχθηκε 
 
 
 
 

Αντιγόνη Κατσάρα  
Π.Ε. Αρχιτέκτων 

Μηχανικός  
 

Συντάχθηκε 
 
 
 
 

Θωμαή Κανδήλα  
Π.Ε. Μηχανικός  

Χωροταξίας - Πολεοδομίας  
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